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95%

5%

2017

1941

Figura 3

El 95% de la huella urbana 
actual del área este del 
AMP se desarrolló en la 
“era del automóvil”, es 
decir, a partir de 1941.  Su 

forma refleja este hecho.
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Figura 4

Imágenes del Casco Antiguo (izquierda) y un sector de Tocumen (derecha) a la misma escala (1 
km2), reflejando la dramática diferencia entre la ciudad peatonal y la ciudad del automóvil en 
términos de tipologías edificatorias, densidades y red vial.
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Categorías 
Principales Variables Claves Comentario

Complejidad Cuadras cortas
Las cuadras cortas hacen que los viajes sean menos monótonos, ya que 
las esquinas e intersecciones son más frecuentes.  También contribuyen 
con la variedad de rutas, y por lo tanto con la permeabilidad peatonal. 

Variedad de rutas

La variedad de rutas depende de que haya cuadras cortas, pero 
también de su forma.  Cierta irregularidad en la malla vial puede 
aportar variedad e interés.

Permeabilidad La permeabilidad depende de cuadras cortas, y una red vial bien 
conectada y continua, donde no haya exceso de calles sin salida.

Vistas cortas
Las vistas cortas contribuyen a zonas urbanas estimulantes, ya que 
el paisaje cambia con frecuencia.  Dependen críticamente de cuadras 
cortas.

Altos niveles de 
cerramiento

Altos niveles de cerramiento se obtienen cuando los edificios son 
suficientemente altos con relación al ancho de las calles, y generan una 
sensación clara de definición espacial.

Densidades medias o 
altas

Las densidades medias o altas garantizan una adecuada presencia de 
personas en calles y aceras.

Mezcla de actividades 
o usos

La mezcla de actividades o usos provee variedad e interés a la zona 
urbana, en especial si se acompaña de frentes cortos de edificios.  
También contribuye con un uso continuo de la zona a lo largo del día y 
de la noche.

Edificios orientados 
hacia las aceras

Los edificios orientados hacia las aceras garantizan que las entradas 
de los edificios estén inmediatamente accesibles a los peatones, y que 
las actividades dentro de los edificios animen las aceras, en especial 
cuando hay transparencia y frentes cortos de edificios.

Presencia de personas
La presencia de personas ayuda a la sensación de seguridad y provee 
estímulo visual a los ambientes peatonales.  Es una consecuencia de las 
densidades medias y altas y la mezcla de actividades y usos.

Sombra y protección de 
los elementos

En ciudades tropicales, la sombra es clave para generar áreas 
peatonales confortables.  La protección contra la lluvia también 
contribuye con la versatilidad de la red peatonal.  Las protecciones 
pueden consistir en arborización, portales o aleros.

Complejidad visual de 
los edificios

El uso peatonal se estimula cuando los edificios que flanquean las 
aceras tienen complejidad visual y variedad arquitectónica.

Frentes cortos de 
edificios

Los edificios con frentes cortos son estimulantes para los peatones 
porque los usos, actividades, fachadas y entradas cambian y se alternan 
con frecuencia.  Esto contribuye a la complejidad visual, vistas cortas y 
mezcla de actividades o usos.

Transparencia de los 
edificios

La transparencia de edificios garantiza que los peatones interactúen 
con los edificios adyacentes a las aceras, de forma que el entorno 
peatonal sea más estimulante.  Esta variable funciona mejor si se 
combina con edificios orientados hacia las aceras y con frentes cortos.
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Seguridad y confort Aceras continuas y de 
ancho adecuado.

Las aceras continuas y de ancho adecuado son elementos básicos de 
una infraestructura peatonal funcional.

Cruces seguros de 
calles

Los cruces seguros de calles son esenciales en una red peatonal.  Se 
relacionan con el ancho de las calles; la cantidad y velocidad del trán-
sito vehicular en ellas; y la disponibilidad de elementos y equipos que 
asistan al peatón en el cruce. 

Protección adecuada 
del tránsito vehicular

Una protección adecuada del tránsito vehicular se consigue 
separando las aceras de las calles por medio de elementos tales como 
árboles, autos estacionados y calles marginales.  Esto adquiere mayor 
importancia si las calles movilizan tránsito a gran velocidad.

Iluminación adecuada La iluminación adecuada permite que los peatones se sientan seguros 
en las noches, y que la red se pueda usar a todas horas.

Cuadras cortas Ver arriba.

Permeabilidad Ver arriba.

Sombra y protección de 
los elementos Ver arriba.
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Indice enlace 
a nodo = 2.2

Indice enlace 
a nodo = 1.57

Vía PrincipalVia Principal
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Any grid within 800 meter radius 

PRD - 1.27

Any grid within 800 meter radius with two 
diagonal streets 

PRD - 1.05
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 Source: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS,
AeroGRID, IGN, and the GIS User Community

Vía principal

Áreas urbanas aminables a una vía principal  

Huella urbana 

0 10 205 Km
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Arraiján 
Índice: 1.51

Loma Cobá 
Índice: 1.38

Villa Lucre 
Índice: 1.61

24 de Diciembre 
Índice: 1.60

Nuevo Tocumen 
Índice: 2.15
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Calle a 800m de la estacion 

Calles Locales

Radio de 800m 

Futuras estaciones de metro
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Nuevas  Conexiones  Nuevo  Tocumen  Hub

McGill School of Urban Planning | Ayman Jalloul, Danielle Kerrigan, Emily Robertson & Anna Sokolowski

• Fast economic and population growth
rate

• Expansion in the east and west regions of
the city

• Overburdening of existing infrastructure
(i.e. Line 1 at capacity)

• Poor connections between
neighborhoods and different parts of the
city

• Isolation of infrastructure
planning (transportation
projects not integrated with
land use planning)

• Housing deficit for homes in the
mid and lower price ranges

• Absence of general master plan
to coordinate development

1. Update zoning plans to facilitate mixed-use development
2. Creation of new employment hub to increase employment opportunities outside of city 

center
3. Ensure zoning discourages continued sprawl
4. Conservation of green space along transit corridors
5. Upgrade streetscapes, sidewalks, and public spaces to improve quality of public realm and 

promote walkability
6. Affordable housing strategy + value capture from infrastructure investments
7. Protected vending locations 

The plan area will be a high-density, mixed-use 
transportation hub that will improve connectivity 
between the city center and its peripheral areas, 
generate new employment opportunities and 
support a higher quality of life for existing and 
new residents. We will achieve this through 
improved inter-neighborhood connectivity, 
the provision of affordable housing, and 
improvements to the public realm.

CONTEXT

CONTEXT (cont’d)

POLICY RECOMMENDATIONS

INTENSIFY & 
DIVERSIFY

CREATE 
LINKAGES

PROVIDE 
AFFORDABLE 

PROTECT 
GREEN SPACE
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CONCEPTUAL DEVELOPMENT PLAN FOR ESTACIÓN NUEVO TOCUMEN

STREETSCAPE ANALYSIS

McGill School of Urban Planning | Jean-Gabriel Chiasson, Liam Murphy, Jamie Rathwell and Andrea Shillolo

VISION

FEATURESCONCEPT MAP

CORE HOUSING

FORMALIZED
FOOTPATH

FORMALIZED
FOOTPATH

FORMALIZED

FOOTPATH

MARKET

RESIDENTIAL
RETROFITTING

ELEVATED
WALKWAYS

MASTER PLAN

NUEVO TOCUMEN

24 DE DICIEMBRE

MiBus, Metro Panama

Dead ends

Metro
Waterways
Streets

Arterial roads

Panamericana Hwy

Commercial spaces

Green spaces

LEGEND

Pathways

0 150m 300m

To create a functional, accessible, and equitable 

environment surrounding Nuevo Tocumen metro station 

by improving connectivity, accessibility, and the public 

realm in a manner which addresses current needs and can 

adapt to future growth and development.

•   An outdoor market will be created to serve local vendors and 

connect the metro station to its surrounding urban fabric.

•   A new pedestrian network will be developed in collaboration with 

the owners of adjacent commercial lots to improve accessibility to 

public transit.

•   Core housing will be provided on the lot northeast of the Megamall 

to anticipate future developments around the metro station

•   The Megamall will be subject to a redesign featuring a new mixed-

use residential centre with retrofitted apartment units.
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Conectando Nuevo Tocumen

A fine-grained network of well-connected 
streets that accommodate users of all ages and 
abilities

Make active transportation is a legitimate, ev-
eryday transportation choice

Highly walkable space with even and continu-
ous sidewalks on arterial roads

Short, direct walking routes to transit, 
which ideally also offer amenities along 
the way

Useful, safe, comfortable, and inter-
esting pedestrian street with adequate 
wayfinding signage running between 
the neighbourhoods

Pedestrian street connects to the metro 
station by a path and bridge that utiliz-
es the natural topography of the vacant 
lot 

Public space next to the metro station 
serves as a gateway to 24th Diciembre 
and Nuevo Tocumen neighbourhoods

Area around the metro station and 
path includes people-friendly urban 
design including shade and weather 
protection, good lighting, benches, 
bus shelters, street trees and public art 
make the street and public space more 
attractive for walking.

Encourage the adoption of light-quick-
cheap infrastructure and program-
ming in public space to encourage an 
iterative approach and an opportunity 
to experiment 

Concerns

Concept

Proposal

Lack of formal connections between neigh-
bourhoods.

Majority of commercial activity is concentrated 
in strips near the highway and within the Me-
gamall. 

In many areas there are either no sidewalks, 
very few, or often very poor quality. 
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